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»GARTENstadt2.0« bedeutet
Wohnen in gehobener Atmosphare

Unser engagiertes Team betreut den Wohnungsbau und setzt verschiedene
Wohnkonzepte um. Dabei beginnt alles mit der Standortanalyse, um die
beste Lage fir die Umsetzung zu bestimmen. Wir arbeiten stets zukunfts-
orientiert, wobei die Qualitat unserer Arbeit im Vordergrund steht.

Unser aktuelles Projekt »GARTENstadt2.0« ist eine gehobene Wohnanlage
im Schulze-Delitzsch-Weg 35, in Nirnbergs sehr beliebten, urbanen Stadtteil
Gartenstadt/Falkenheim. Die zwei Mehrfamilienhduser mit je sechs Wohn-
einheiten werden auf dem Grundsttick mit der Flur.Nr.: 1462/1085 erbaut.
Die Wohnanlage beinhaltet insgesamt 12 neue Eigentumswohnungen und
13 Tiefgaragenstellpldtze. Durchdachte Raumldsungen mit viel Glas sorgen
fr ein duBerst attraktives und zeitgemaBes Wohnerlebnis in Nirnbergs
»griinem Stdenc.

lhre
Freiraum Wohnbau GmbH




LEBEN IN DER
»GARTENSTADT«

Diese ausgezeichnete Wohnlage erschlieBt sich hnen im Nirnberger Stiden. Entdecken
Sie die ideale Kombination von ruhigem Wohnen im Grinen und ausgezeichneter
Infrastruktur in allen Bereichen des tdglichen Lebens. Zugleich kommen Sie dank der
schnellen Anbindung in den Genuss kultureller, urbaner Vielfalt der Metropolregion

Narnberg-Furth-Erlangen.

Neben der Nahe zu Nurnbergs City und der sehenswerten Bausubstanz lockt vor allem
das Grin. Zur Naherholung, flr sportliche Aktivitaten und Spaziergange bieten sich der

alte Ludwigskanal sowie ein Waldgebiet in unmittelbarer Nahe an.

Die »GARTENSTADT« zahlt bei Jung und Alt zu den begehrtesten Nirnberger Stadtteilen,

Uberzeugt sie doch durch das viele Griin, die gute Infrastruktur und die Innenstadtnéhe.




. Insgesamt 12 Wohnungen (2-3 Zimmer-Wohnungen)
3 Etagen (EG, 1. OG, DG bzw. Penthouse-Ebene)
( al S Wohnfléchen von ca. 50,00 gm bis 90,00 gm
(inkl. Terrasse oder Balkon)

Schulze-Delitzsch-Weg 35 KFW 55 Bauweise
90469 N[]rnberg Niedrig-Energie A + Gebdude, nach EnEV 2016

Lichtdurchflutetes Raumkonzept

Zentrale Warmwasserversorgung Gber eine Pelletheizung
FuBbodenheizung in den Wohngeschossen
Barrierefreies Liftsystem

Tiefgarage mit 13 Stellpldtzen und direktem Zugang
zum Aufzug/Treppenhaus
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Erdgeschoss

Wohnung AT
3-Zimmer WE mit Terrasse

Netto-Wohnflache ca. 68,33 gm
Terrasse ca. 21,39 gm

Wohnung A2
2-Zimmer WE mit Terrasse

Netto-Wohnflache ca. 47,65 gm
Terrasse ca. 13,17 gm

Wohnung A3

2-Zimmer WE mit Terrasse
Netto-Wohnflache ca. 43,17 gm
Terrasse ca. 13,16 gm

Haus

Wohnen/Essen/Kochen

Schlafen

Ca: 12,62 m2

Wohnen/ Essen/ Kochen
Ca: 31,23 m?
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Ca: 11,52 m?

28,51 m?
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Ca: 4,45 m?
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Wohnung A4

3-Zimmer WE mit Terrasse
Netto-Wohnflache ca. 72,21 gm
Terrasse ca. 21,41 gm

Wohnung A5

3-Zimmer WE mit Terrasse
Netto-Wohnflache ca. 59,59 gm
Terrasse ca. 6,46 gm
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Wohnung A6

2-Zimmer WE mit Dachterrasse
Netto-Wohnflache ca. 63,36 gm

Terrasse ca. 14,64 gm
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Kellergeschoss Haus B

Das Kellergeschoss beinhaltet sechs Keller-
rdume, einen Hausanschluss-, Wasch- und
Kinderwagenraum.

In der Tiefgarage ist ein Fahrradraum
vorgesehen.

Haus B
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Wohnung B4

3-Zimmer WE mit Terrasse
Netto-Wohnflache ca. 61,69 gm
Terrasse ca. 25,03 gm

Wohnung B5

3-Zimmer WE mit Terrasse
Netto-Wohnflache ca. 72,07 gm
Terrasse ca. 22,74 gm
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Schlafen

Ca: 14,33 m?

Wohnung B6

2-Zimmer WE mit Dachterrasse
Netto-Wohnflache ca. 63,21 gm
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Terrasse ca. 14,62 gm
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Ca: 33,50 m?
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Rohbau

Fundamente, Wéande und Decken
Die Art der Grindung fir die Gebaude ergibt sich aus der statischen Berechnung.

Tragende/nichttragende Elemente:

Tragende Innen- und AuBenwande werden in Kalksandsteinmauerwerk oder Stahlbeton
ausgefihrt, nicht tragende Wande als Kalksandstein. Wande und Decken zur AuBenluft und
gegen Erdreich werden mit einem Warmedammverbundsystem versehen. Bereichsweise sind
Stahlbetonwande als wandartige Trager und Stahlbetonstiitzen notwendig.

Dacharbeiten

Beide Gebdude werden mit einen Satteldach erstellt. Die Fertigung der Décher erfolgt nach
den Dachrichtlinien des Deutschen Dachdeckerhandwerks e.V. Die Dachterrassen entsprechen
ebenfalls diesen Richtlinien. Diese werden in fachgerechter Feuchtigkeitsabdichtung und
Warmedammung erbaut.

Spengler
Regenrinnen, Fallrohre, Verkleidungen und Wandanschlisse werden in Titanzink (Standard-
rohe stahlverzinkt), bzw. falls erforderlich, mit Uginox oder Ugitop ausgefhrt.

Entwasserungsarbeiten

Samtliche Bodenkanale werden in Ton- oder Kunststoffrohren ausgefthrt. Das Objekt wird
(ber einen Regen- und Schmutzwasserkanal, zusammengefasst in einem (gemeinsamen)
Kanal, an den gemeindlichen Kanal angeschlossen. Verdeckt und offen verlaufende Rohre
oder in Mauer- oder Deckenschlitzen verlegte Rohre werden als Kunststoff- oder SML-Rohre
ausgefihrt.

Abdichtungsarbeiten
Die KellerauBenwénde werden fachgerecht abgedichtet und gedammt/geschiitzt.



Warmeschutz und Warmeschutzberechnung

Samtliche erdbertihrenden AuBenkellerwdnde werden mit Warmedammung bekleidet.
Samtliche AuBenwande ab Unterkante Kellerdecke erhalten Warmedammverbundsystem,
mind. 16 cm dick, mit Armierung und Oberputz in Kratzputzstruktur. Die FuBbdden im Erd-,
Ober- und Dachgeschoss erhalten schwimmenden, warme- und/oder trittschallddmmenden
Estrich. Die FuBbdden im Kellergeschoss erhalten Warmeddmmung und schwimmenden
Estrich. Das Kellergeschoss ist unbeheizt. Die Dammung im Dachgeschoss erfolgt von
auBen mittels mind. 16 cm dicken Warmedammplatten (nach Warmeschutzberechnung).
Die Fenster in den Wohngeschossen erhalten eine 3-fach Warmeschutz-Isolierverglasung.

Schallschutz
Ein sehr guter Schallschutz wird erreicht durch:
Schwere Kalksandsteinwande und 3-Scheiben-Verglasung

Treppen

Die Innentreppe wird entweder als Stahlbetonfertigteil oder in Ortbeton hergestellt.

Die Podeste sowie die Tritt- und Setzflachen werden mit Granit belegt.

Die Sockel — soweit erforderlich — werden im jeweils gleichen Material ausgefihrt.

Falls vorhanden, werden interne Treppen als Stahlkonstruktion mit Holztrittstufen ausgefuhrt.

Hauseingang

Dieser wird an den mit zu erstellenden Hauszugangsweg barrierefrei angegliedert, besteht
aus Betonwerkstein oder Betonsteinpflaster mit Abstreifrost (dieser kann auch im Hausflur
eingebaut werden). Eine Entwdsserungsrinne wird - falls erforderlich — mit eingebaut.

Ausbau
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Ausbau

Heizungsanlage als Pelletheizung (je nach Angabe vom Energieberater)

Das gesamte Gebdude erhalt eine zentrale Warmwasserversorgung tber die Pelletheizung.
Im Wesentlichen bestehend aus Pelletkessel und Speicher sowie allen erforderlichen Leitungen
und Isolierungen.

Die zentrale Steuerung erfolgt durch eine Automatik mit AuBenfihler. Die Raumbeheizung
in den Wohngeschossen erfolgt als FuBbodenheizung. Die Regelung in den Hauptraumen
erfolgt durch Raum-Thermostate. Im Bad wird zusatzlich ein Handtuchtrockner/-heizkérper
eingebaut. Als Brennstoff ist Pellet vorgesehen. Falls erforderlich, wird ein Feuerléscher mit
eingebaut. Die Zahlung der verbrauchten Warmemenge erfolgt Uber geeichte Wéarmemen-
genzahler. Die Wahl des Ablesedienstes und die Installation der Warmemengenzahler erfolgt
durch die Eigentimergemeinschaft.

Innenputz

Die nicht betonierten Kellerwande werden entweder mit Zementputz oder mit Kalkzement-
putz verputzt. Die Wohnraumwadnde werden mit Gips-Einlagenputz verputzt. Die Decken-
fugen werden geschlossen und verspachtelt. Bei Wandfliesen im Bad erfolgt Spezialspritzwurf
oder Zementputz als Unterlage fir Fliesen.

AuBenputz

Samtliche AuBenwdnde ab Unterkante Kellerdecke werden als Warmedamm-Verbund-System
ausgefihrt, bestehend im Wesentlichen aus min. 16 cm dicken aufgeklebten Polystyropor,
Armierung und Oberputz in Kratzputzstruktur nach Planung. Das vorhergehende System
wird seit langem erfolgreich verarbeitet. Eine evtl. farbliche Absetzung der Nischen und
Rickspringe bleibt vorbehalten.



Sanitare Installation

Fallrohre aus SML- oder WAVIN-AS, sonstige Abflussrohre aus PE- oder PVC-Kunststoff mit
Anschluss an die Kanalisation. Kaltwasserrohre und Warmwasserrohre einschl. Zirkulation aus
Mehrschicht-Verbundrohren. Die sanitaren Einrichtungsgegenstande (z. B. Waschbecken, WC,
Wannen usw.) im Gaste-WC und Bad werden in Normalfarbe ,weiB" eingebaut. Zéhlung des
Wasserverbrauchs erfolgt durch geeichte Warm- und Kaltwasserzéhler. Jede Wohnung mit
Gartenanteil und Dachterrasse erhalt eine Gartenwasserleitung (von der Wohnung aus) mit
selbstleerendem Ventil. Weiter werden ein Druckminderer und ein Rickspdlfilter mit einge-
baut.

Bad

1 Einbauwanne aus Stahl (VIGOUR, weiB, ca. 75 cm x 1,70 m, mit integriertem Einlauf, inkl.
Unterputzarmatur (Hansgrohe, Serie ,Metris” mit Handbrausen-Set ,Raindance E120 3jet”, in
chrom), Duschbereich bodengleich gefliest mit 1 Duschanlage bestehend aus ,Kessel Linearis”
Duschrinne nach MaB, ,Hansgrohe Metris” Armatur mit Umsteller fir Hansa-Kopfbrause
LViva“, 25 x 25 cm eckig und Hansgrohe Handbrausen-Set ,Raindance E120" mit Halte-
rung, 1 Einzel-Keramik-Waschtisch, ca. 55-60 cm (VIGOUR, Serie , Clivia Style”, weiB) mit
Einhandmischer (Hansgrohe, Serie ,Metris”, verchromt), 1 Wand-WC (VIGOUR, Serie ,Clivia
Style”, spulrandlos, weiB, inkl. WC-Sitz) mit Unterputz-Spulkasten (Geberit mit Driickerplatte
2-Mengentechnik in weiB3), 1 doppelter Handtuchhalter und 1 Papierrollenhalter ohne Deckel
(VIGOUR, Serie ,Derby Style” in chrom), 1 Badheizkdrper ca. 59,9 x 177 cm (Kermi, Serie
,Basic 50" weiB, inkl. Cosmo Ventilgarnitur mit Thermostatknopf und Abdeckung in weiB),
(In einzelnen Wohnungen kann evtl. die Einbaudusche entfallen - siehe Plan).

Bei einem Bad ohne Fenster erfolgt die Ausstattung mit elektrischem Lufter.

Kiiche
Warm- und Kaltwasseranschluss, Anschluss fir Spilmaschine.

GARTENStAD(2.0

Ausstattung



GARTENStAD(2.0

Ausstattung

Gaste-WC

1 Einzel-Keramik-Waschtisch, ca. 45 x 37 cm (VIGOUR, Serie , Clivia Style”, weiB) mit Einhand-
mischer (Hansgrohe, Serie ,Metris” in chrom) und doppeltem Handtuchhaken (VIGOUR in
chrom), 1 Wand-WC (VIGOUR, Serie ,Clivia Style”, spilrandlos, weiB, inkl. WC-Sitz) mit Un-
terputz-Spulkasten (Geberit mit Driickerplatte 2-Mengentechnik in weiB), 1 Papierrollenhalter
ohne Deckel (VIGOUR, Serie ,Derby Style” in chrom). Bei WC ohne Fenster erfolgt Ausstattung
mit elektrischem Lufter. (Das Gaste-WC wird nur bei Wohnungen ausgefiihrt, bei denen es in
den Planen eingezeichnet ist).

Elektroinstallation

In den Wohnraumen erfolgt eine Unterputzinstallation mit weiBen Schaltern und Steckdosen.
Ansonsten im Keller Feuchtraumleitungen auf Putz. Anschliisse werden in allen Raumen nach
den VDE-Bestimmungen und Vorschriften entsprechend ausgefihrt. Beleuchtung fir Treppen-
haus, Eingangsbereich, Kellerflure und Gemeinschaftsraume sowie Anschluss der Heizungsanlage
mit Warmwasserbereitung, Anschluss fiir Hebeanlage und Aufzug werden mit ausgefihrt.

Der Anschluss fir das Fernmeldenetz der Deutschen Telekom AG wird im Hausanschlussraum
hergestellt. Der Bautrdger verkabelt eine Anschlussstelle je Wohneinheit. Der Kaufer muss den
Telefonanschluss selbst beantragen! Ein Multi-Media-Kabelanschluss (TV) wird hergestellt, wenn
und soweit dieser von der Kabelgesellschaft (z.B. Vodafone Kabel Deutschland) ausgebaut ist.
Eine Versorgung der Wohnungen mit Kabeldienst ist derzeit geplant. In diesem Falle liefert der
Bautrdger den fertigen Ausbau des Hausnetzes (Sternverkabelung). Sofern die Kabelgesellschaft
keinen Kabelanschluss zur Verfigung stellt, errichtet der Bautrager eine gemeinschaftliche
Satellitenanlage. Die Verteilung erfolgt sternférmig in jede Wohnung. Da die SAT-Anlage nicht
aufbereitet ist, muss fir den Empfang ein entsprechender, handelstblicher SAT-Receiver durch
den Kdufer erworben werden. Die Montage eigener Satellitenschisseln auf dem Balkon, an der
Gebdudefassade oder auf dem Dach sind nicht zulassig.



Tiefgarage

Komplette el. Ausstattung nach Vorschrift mit Bewegungsmeldern oder Schaltern, Sicher-
heitseinrichtung, Beleuchtung, elektr. Garagen-Toranschluss, Schltsselschalter, Ampelanlage,
Zufahrtsbeleuchtung. Die Beluftung erfolgt Uber eine Frischluftzufuhr nach Angaben des
Haustechnikers.

Je Wohnung

Jede Wohnung erhdlt einen eigenen Zahler (mit Hauptsicherung) und einen eigenem
Sicherungskasten (in der Wohnung). Anschluss samtlicher Raum-Thermostate der FuB-
bodenheizung mit Leitung zum Heizungsverteiler und kompletter Verdrahtung.

Alle Fenster und Fenstertiiren erhalten elektrisch betriebene Rollos mit Einzelsteuerung.

Fir den Anschluss der Waschmaschine steht ein Waschraum mit entsprechenden Anschliissen
zur Verfiigung.

Die Ausstattung in den einzelnen Raumen - soweit jeweils vorhanden - erfolgt
wie nachstehend aufgefiihrt:

UG-Abstell-/Kellerraum
1 Ausschaltung mit 1 Lampe und 1 Steckdose (werden auf den jeweiligen Wohnungszahler
geschalten).

Flur
1 Tasterschaltung mit 1 Deckenauslass, 1 Steckdose, Gegensprechanlage inkl. Tréffnung,
1 Rauchmelder.

WC
1 Ausschaltung mit Lampenauslass, 1 Steckdose.
Bei WC ohne Fenster mit kompl. Anschluss des elektrischen Liifters.

Ausstattung

NENEN



Ausstattung

ol

Kiiche
1 Ausschaltung mit 1 Lampenauslass, 1 Herdanschlussdose, 1 Anschlussdose fir Sptlmaschine,
6 Steckdosen.

Wohnen/Essen
1 Ausschaltung mit Deckenauslass Wohnen, 1 Ausschaltung mit Deckenauslass Essen,
6 Steckdosen, 1 Telefondose, 1 TV-Dose.

Schlafen
1 Wechselschaltleitung mit 1 Deckenauslass, 4 Steckdosen, 1 TV-Dose, 1 Rauchmelder.

Terrasse
1 Ausschaltung mit Wandauslass, 1 Ausschaltung fir Steckdose, 1 Anschluss inkl. Schalter
fir Markise.

Bad
1 Serienschaltung mit 1 Deckenauslass und 1 Wandauslass tiber dem Waschtisch,
2 Steckdosen. Bei Bad ohne Fenster mit kompl. Anschluss des elektrischen Lufters.

Ankleide (falls vorhanden)
1 Ausschaltung mit 1 Deckenauslass, 1 Steckdose.

Kind/Arbeiten (falls vorhanden)
1 Ausschaltung mit 1 Deckenauslass, 4 Steckdosen, 1 TV-Dose, 1 Rauchmelder.

Abstellraum (falls vorhanden)
1 Ausschaltung mit 1 Wand- oder Deckenauslass, 1 Steckdose.



Fenster und Rollladenarbeiten
Fenster aus Kunststoff, AuBentiren (Eingangstir) aus Aluminium.

Alle Fenster und AuBenttren werden mit Rahmen flir Warmeschutzberechnung ausgefihrt.
Die Fenster werden entweder fest verglast oder als Drehkippfenster ausgebildet. Alle Fenster
werden mit einem Paar Vento-/Regel-Air Fensterfalzlifter ausgestattet. Die Terrassen- und
Balkontiiren werden als Drehkipptiren hergestellt bzw. sind tlw. fest verglast. Die elektrischen
Rollladen werden farblich auf die Fenster abgestimmt.

Die Fenster und AuBentiren werden sauber verarbeitet und haben eingebaute Dichtungs-
gummi. Die Rahmen werden in Kunststoff als Mehrkammerprofil ausgefihrt. Die AuBen-
fensterbanke (ohne Keller-, Dachflachen-, Dachgauben- und Erkerfenster) werden aus Alu,
Systemfensterbanke zu Fenster und AuBentlren passend, mit eingebaut.

Die Fenster in den Wohnungen mit rechteckigen Formaten erhalten elektrische Rollladen
mit Einzelsteuerung. (Falls die Rollldden in den Dachgauben aus technischen Griinden nicht
einbaubar sind, kénnten diese auch entfallen.)

Dachflachenfenster, Fenster mit anderen Formaten (z.B. Dreiecks-, Rund und Bogenfenster),
Kellerfenster, Fenster im Treppenhaus o. &. sind hiervon ausgenommen.

Schreinerarbeiten

Die Rohbaudffnungen der Innentiren werden mit einer Hohe von ca. 2,13 m ab der Ober-
kante des FertigfuBbodens hergestellt. Die Innentiren bestehen aus Umfassungszarge mit
Tarblatt. Zarge und Turblatt sind in WeiBlack glatt lackiert (CPL-Oberflachen sh. Tabelle) und
sind bereits beim Einbau fix und fertig. Wohnungstre mit 3-fach Verriegelung. Die Beschlage
sind aus Edelstahl mit Rosetten in Rundform o. a. Die Heizraumtire, Keller-/Abstellraumtren,
Schleusentren, Treppenhaustlren usw. werden — soweit erforderlich - als feuerhemmende
Stahltlren ausgefihrt.

GARTENStAD(2.0

Ausstattung



Glasarbeiten

Alle AuBenfenster und AuBentlren werden warmeschutzisolierverglast (nach Warmeschutz-
berechnung), Bad- (und WC-) Fenster mit durchsichtigem Glas. Die Fenster im Kellergeschoss
(falls vorhanden) erhalten Isolierverglasung gem. Serienausstattung des Lieferwerkes.

Eine evtl. Innentirenverglasung erfolgt als Sonderwunsch.

Bei Dachflachenfenster: Schwingfenster VELUX GGU ohne Rollo.

Fliesenarbeiten
Fir Fliesen- oder Plattenbeldge (FliesengréBe 60/60 cm Boden, 60/30 cm Wand mit Normal-
verlegung) kommen folgende Raume in Frage (die Fliesenauswahl erfolgt beim Fliesenhandler).

WC
Wande (ohne Dachschragen) ringsum halbhoch und Boden gefliest.
Fliesen nach Wahl des Kaufers — Materialpreis bis 35,00 € per gm inkl. MwSt.

Bad
Wande werden halbhoch bzw. Duschbereiche raumhoch gefliest.

Kiiche
Boden kompl. Fliesen nach Wahl des Kaufers — Materialpreis bis 35,00 € per gm inkl. MwsSt.

Abstellraum
In den Abstellrdaumen werden die Boden gefliest.

Terrassen
Belag erfolgt in Terrassenplatten Feinsteinzeug (Cerabella Pierta Serena, Format: 60 x 60 x 2 cm,
Farbe: cream/anthrazite/grey). Die Terrassen der EG-Wohnungen werden mit Gartenplatten

Ausstattung ...

Die Kellerabteile erhalten eine Abtrennung aus Kalksandsteinmauerwerk 11,5 cm. Die Keller-
abteile werden gefliest. Material nach Wahl des Bautragers.
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Natursteinarbeiten
Samtliche Innenfensterbanke (ohne Keller-, Dachgauben-, Erker- und Dachflachenfenster)
werden aus Marmor in den notwenigen Dicken und Breiten ausgefhrt.

Estricharbeiten

Alle Wohnraume in den Geschossen erhalten einen sog. schwimmenden Estrich, bestehend
aus den notwendigen Dammungen und einer ca. 3-5 cm dicken Estrichschicht. In gefliesten
Raumen kann diese Estrichkonstruktion wegen der Installation von bodengleichen Dusch-
wannen entfallen.

FuBbodenbelagsarbeiten

Bad, WC, Kiche, Abstellraum in ETW: in Fliesenbelag (siehe , Fliesenarbeiten”).

Wohnrdaume, Flure, Dielen in der ETW: in Parkett-, Vinyl- oder Laminatboden - schwimmende
Verlegung ,Klick-Verbindung” - oder Fliesenbelag (siehe , Fliesenarbeiten”).

Materialpreis bis 40,00 € per gm inkl. MwsSt.

Geldnder- und Schmiedearbeiten

Samtliche Treppen erhalten — soweit es Sicherheitsvorschriften erfordern — handgeschmiedete
Edelstahl-Geldnder nach Plan. Die Bristungen der Balkone werden als Edelstahl-Rahmen mit
Sicherheitsglas (VSG) nach Plan erstellt.

Haustiiren

Die Ausfiihrung der Haustirrahmen erfolgt in Aluminium mit elektr. Taroffner.

Die Glasteile - falls vorhanden — werden in Isolierverglasung ausgefhrt.

Die Briefkdsten und Sprechanlage sowie Lichttaster sind freistehend oder in die Hauseingangs-
tlren integriert.

Malerarbeiten

Alle Wande und Decken werden in Dispersionsfarbe weif gestrichen. Nattrlich haben wir bei
den Wohnungsinnenraum-Farben immer ein offenes Ohr fiir Sonderwiinsche unseres Kunden.
Bereits oberflachenbehandelte Teile (verzinkt, verkupfert, eloxier o. a.) oder aus Kupfer, Alu,
Zink 0. a. bestehend, werden nicht gestrichen oder weiter behandelt.

Ausstattung
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Aufzug

Die Hauser erhalten je einen Mehr-Personen-Aufzug der Marke Schindler oder gleichwertig
mit barrierefreiem Anschluss in allen Geschossen und durchgehend vom Garagengeschoss
bis zum Dachgeschoss.

Tiefgarage mit Zufahrt

Die Gebdude erhalten eine geschlossene Parkgarage mit 13 Stellplatzen, mit Zufahrt
und automatischem Garagentor mit Schlisselschalter und Ampelanlage.

Von der Tiefgarage aus sind die Hauser und die Aufziige Uber einen internen Zugang
(mit Schleuse) direkt erreichbar.

AuBenanlagen

Das Grundstlick wird in den erforderlichen Hohen einplaniert, die freien Flachen werden

mit dem vorhandenen, aus dem Bauvorhaben geborgenen Humus/Erdmaterial maschinell
einplaniert (Rohplanie). Der Zugangsweg zu den Haustiren, zu den Mlltonnen wird mit
Betonwerksteinplatten, Betonpflaster o.d. auf Splittbettung verlegt. Eine evtl. Einfriedung,
soweit behordlich vorgeschrieben, erfolgt als Maschendrahtzaun, max. 1,0 m hoch. Eine
amtliche Vermessung und Einzaunung der Gartenanteile und/oder der Gemeinschaftsflachen-
und Anteile erfolgt nicht.

Die Anlage eines Kinderspielplatzes gehért nicht zum Leistungssoll des Bautragers und bleibt
je nach Verfiigungsrecht der Gemeinschaft Uberlassen.

Die gdrtnerische Gestaltung, die Bepflanzung und die Begriinung des Gemeinschaftseigentums
wird vom Bautrdger ibernommen. Die gartnerische Gestaltung, die Bepflanzung und die
Begrlinung der Sondernutzungsflachen obliegt den spateren Eigentimern.

Die Gartenflachen tber der Parkgarage und den Leitungstrassen missen von Fachfirmen
ausgefuhrt werden (die Abdichtungsebene der Tiefgarage darf nicht beschadigt werden).

Eine Gewahrleistung oder Haftung fir die von der Gemeinschaft oder den Erwerbern aus-
geflihrten AuBenanlagen wird nicht Gbernommen.



Sonstiges
Das Objekt erhdlt einen Energiebedarfsausweis nach Energieeinsparverordnung (EnEV 2016/KFW 55).

Die duBere Gestaltung des Bauvorhabens wird im Rahmen der genehmigten Baupldne festgelegt.
Sonderwiinsche, die eine Anderung der Grundkonstruktion und der duBeren Gestaltung des Bauvor-
habens mit sich bringen, kénnen nicht durchgefihrt werden (z.B. wegen KfW-Férderung, EnEV, Bau-
genehmigung usw.). Sonstige Sonderwinsche sind im Einvernehmen mit der Bauleitung abzuwickeln.

Anderungen der Planung und Bauausfihrung bleiben vorbehalten, soweit diese technisch notwendig
oder durch behérdliche MaBnahmen erforderlich sind und sie nicht wert- oder gebrauchsmindernd
und fur den Kaufer zumutbar sind. Das gleiche gilt fir bestimmte Modell- oder Fabrikatsangaben,
falls die Hersteller die Produkte aus dem Lieferprogramm nehmen oder durch andere gleichwertige
ersetzen.

Die Gewahrleistung richtet sich nach den Bestimmungen des Werkvertragsrechts des BGB.
Die Gewahrleistungsanspriche verjahren hiernach fiir das Bauwerk nach Abnahme in fiinf Jahren.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Plane zur genauen MaBentnahme nicht geeignet sind.

Das Objekt wird in Massiv-Bauweise errichtet. Es wird besenrein tibergeben. Dem kinftigen Eigen-
timer ist bekannt, dass die Austrocknung des Bauwerkes auch nach Bezugsfertigkeit erfahrungs-
gemaB eine gewisse Zeit erfordert. Er hat deshalb ab Ubergabe fiir eine ausreichende Beheizung

und gute Durchltftung der Rdume zu sorgen. Technische Anlagen wie z. B. Heizung, Sanitar-
Installation, Elektro-Installation, plast. Verfugungen, Aufzug, Hebeanlagen, Garagentor, Rauchmelder,
Antennenanlage, Brandschutzanlagen, TirschlieBer usw. sowie TG-Wande und -B6den bedirfen
einer standigen Wartung und/oder Instandhaltung.

Ab Abnahme ibernehmen die Eigenttimer die Wartung dieser Anlagen. Es sind dafiir entsprechende
Wartungsvertrdge abzuschlieBen. Den kiinftigen Eigentlimern ist des Weiteren bekannt, dass zu
ordnungsgemaBen Gebaudeunterhaltung die AuBenanstriche, plast. Verfugungen, Lackierungen
auf Metall, Holz usw. sowie die AuBenputze in regelmaBigen und dblichen Abstanden zu tberholen
bzw. zu erneuern sind. Irrtum und Anderungen bleiben vorbehalten.

Stand: Februar 2018
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Info/Kontakt

Information

Alle Angaben und Darstellungen wurden mit groBter Sorgfalt ausgesucht und auf ihre
Richtigkeit zum Zeitpunkt der Prospektherausgabe hin Gberprift.

Eine Gewahr fUr die Vollstandigkeit und Richtigkeit aller Informationen wird nicht
Ubernommen.

Das Bild- und Planmaterial dient zum Teil der vorlaufigen Illustration des Vorhabens.

Abweichungen in einem spdteren Planungsstadium bleiben ausdricklich vorbehalten.

Bauleitung und Planung:

FREIRAUM FEINE PLANUNG
FW Hans Jochen Pabst
WOHNBAU GMBH Architekt
Freiraum Wohnbau GmbH RilkestraBe15
Vacher Strae 70 - 90766 Firth 90419 Nirnberg

Telefon (0911) 660 318 63
www.freiraum-wohnbau.de

Beratung, Finanzierung und Verkauf:

— N

Sparkasse Sparkassen z
Fiirth Immobilien 3

in Vertretung der s VERMITTLUNGS

Michael Lodel

Immobilienvermittlung = SparkassenstraBe 1 = 90513 Zirndorf
Telefon (0911) 78 78 26 26 = Fax (0911) 78 78 26 00
immobilien@sparkasse-fuerth.de



Bildnachweis

Titelseite ~ Stockfotonummer: 534364777/@goodluz

Seite 3 Stockfotonummer: 534368038/@goodluz
Stockfotonummer: 669291220/@tichr
Stockfotonummer: 587641136/@vulcano



8107/7bunqiR1ydsagneg 0’ zipeisusiied sp nequyoM-WneI (s} MMM



